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ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

ORIENTATIONS PARTICULIERES D’AMENAGEMENT

Les schémas et croquis d’aménagement présentés dans ce document constituent
des illustrations indicatives.

Elles n’ont a ce titre qu’une valeur approchante pour permettre au futur
aménageur de prendre conscience de I'intérét du site, de sa fragilité et de sa
valeur.

Les aménagements futurs devront étre compatibles avec les orientations.

11 secteurs du territoire de I'EPCI du Pays d'Auge Dozuléen ont été retenus et sont
détaillés. |l s’agit des secteurs suivants (dans I'ordre de présentation du document):

Zones 1AU et 2AU sur la commune de Putot-en-Auge

Zone 1 AUE sur la commune de Putot-en-Auge

Deux zones 2AU a 'ouest de la commune de Dozulé

Zone 1AUa sur la commune de Dozulé en cceur de ville

Zones 1AU et une zone 2AU au sud de la commune de Dozulé
Zones TAUE et 1AUEp au nord de la commune de Dozulé
Zone 1AUD sur la commune de Saint-Léger-Dubosq

Zone 1AU sur la commune de Saint-Léger-Dubosqg
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Zone 1 AU sur la commune de Cresseveuille
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1.

Zones 1AU et 2AU sur la commune de Putét-en-Auge

Vocation des zones
Ces deux zones sont destinées :
- aaccueillir des opérations d'habitat en continuité des zones actuelles
- aaffirmer la centralité de village par une densification d'un coeur de village

Implantation et situation
Situées en continuité des secteurs construits existants, les zones 1AU et 2AU s'inscrivent sur une plaine dégagee et

exposée au sud.

Impacts visuels
Les covisibilités sont directes et lointaines. L'ouverture & I'urbanisation de ces secteurs va donc modifier la
silhouette sud du village.

Accompagnement paysager - Préverdissement
Il convient donc d'accompagner par une trame bocagére dense la future frange de village en lui laissant quelques
percées.
Des couloirs visuels sont implantés pour permettre :
- d'éviter la coupure trop franche entre I'espace naturel et bati
- marguer les quartiers d'espaces de respiration et de transition (gestion des eaux pluviales — aires de jeux ...)
- permettre une évolution future de ces quartiers (extension...)

Implantation du bdti
Pas de remarque particuliére sur l'implantation générale du bati.
La construction de ces nouveaux guartiers pourra se faire de fagon diversifiée, tant dans la forme et la taille de
parcelle que celle du béti. Cette progression pourra se faire depuis le coeur de bourg, les plus grandes parcelles
etant plut6t situées plutét vers le sud du site, en frange de village.
L'objectif d'accueil pour I'ensemble de ces zones 1AU et 2AU correspond a une quarantaine de logements
maximum.

Desserte de la zone
La desserte de ces futurs secteurs sera assurée par les continuités des voies existantes :
- depuis la RD675 et depuis la liaison non-automobile qui la bordera au sud
- audroit de l'ancienne gare, rue du Parc
- depuis la rue de la mairie
- en prolongement de I'impasse des Résidences

EPCI DU PAYS D'AUGE DOZULEEN Elaboration du P.L.U. intercommunal Orientations particuliéres d'aménagement
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2. Zone 1 AUE sur la commune de Putbt-en-Auge

Vocation de la zone
L'aménagement de cette zone doit permettre d'accueillir des activités artisanales, commerciales ou industrielles de
petite taille et d'affirmer ainsi le pble d'activités de la cidrerie.
Cette implantation doit étre compatible avec le caractére calme et résidentiel du site.

Implantation et situation
La création de ce secteur d'activités vient en complément de la zone existante, principalement au sud de celle-ci et
de la VC2 des Bonnements.
Le site s'inscrit dans un fond de vallon peu marqué, encadré de deux masses boisées a l'est et a l'ouest.

Impacts visuels
Le caractére confiné du site permet des covisibilités directes réduites et une perception plus lointaine dans l'axe
visuel du vallon.
Sur le coté nord, une requalification des limites permettra une revalorisation du péle d'activités.

Accompagnement paysager - Préverdissement
Cette zone doit s'accompagner d'une "charpente" bocagére dense qui viendra compléter celle existante. Cette
charpente verte devra s'organiser suivant une trame est-ouest avec des espaces de recul necessaires.

Implantation du bdti
Le bati devra étre de gabarit moyen a petit et son implantation s'organiser suivant la trame verte et les constructions
existantes, dans un axe est-ouest.

Desserte de la zone
La desserte de ce futur secteur sera assurée principalement par la voie communale n°2 des Bonnements. Il
conviendra toutefois de conserver le caractere rural et bocager de cette voie.

Le carrefour VC n°2 / RD n°675 devra étre aménage spécifiguement, considérant notamment la sécurisation du
croisement.

EPCI DU PAYS D'AUGE DOZULEEN Elaboration du P.L.U. intercommunal Orientations particuliéres d'aménagement
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3. Zones 2AU sur la commune de Dozulé (entrée ouest)

Vocation des zones
Ces deux zones sont destinées a accueillir des opérations d'habitat en continuité des zones actuelles et a vocation
résidentielle.

Implantation et situation
Située de part et d'autre de la RD675, en continuité des zones baties, elles s'implantent toutes les deux sur les
espaces exposes, en position dominante:
- aunord, en belvedére et en frange de ville exposee
- ausud, a l'arriere d'une premiére "épaisseur” urbaine formant une nouvelle limite confidentielle avec la
campagne environnante

Impacts visuels
Les covisibilités sont directes et lointaines pour la zone au nord, masquées cependant par la haie existante le long
de la RD675.
Au sud, l'impact visuel est faible compte tenu de la frange bétie le long de la RD&75.

Accompagnement paysager - Préverdissement
Au nord, mise en place d'une trame verte en belvédére.
Au sud, renforcement de la "charpente” bocagére.

Implantation du bdti
L'implantation du bati s'organisera suivant la trame verte (belvédere ou orientation est-ouest)
La construction de ces nouveaux quartiers pourra se faire de fagon diversifiée, tant dans la forme et la taille de
parcelle que celle du bati.

Desserte de la zone
La desserte de ces futurs secteurs sera assurée par les continuités des voies existantes :
- au nord, depuis le clos Rasoir ou le Val.
- au sud, directement depuis la RD675 et depuis I'avenue Michel d'Ornano et le chemin du mont Canu. Le
chemin devra toutefois conserver ses caractéristiques et étre aménagé en liaison douce structurante.

EPCI DU PAYS D'AUGE DOZULEEN Elaboration du P.L.U. intercommunal Orientations particuliéres d'aménagement
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4. Zone 1AUa sur la commune de Dozulé (centre)

Vocation de la zone
Cette zone correspond a une "dent creuse" dans le tissu urbain, a proximité du secteur le plus dense de la ville. Ce
site "intra muros" a une vocation résidentielle avec une densité plus affirmée.

Implantation et situation
Confiné a l'arriére d'un front bati dense en front urbain faisant face a la place du monument, le terrain s'inscrit dans
un coteau orienté nord.

Impacts visuels
Le site n'a pas d'impact visuel direct.

Accompagnement paysager - Préverdissement
Sans objet.

Implantation du bdti
L'implantation du bati s'organisera suivant la trame traditionnelle des rues :
- bati al'alignement de I'espace public
- constructions axées soit perpendiculairement, soit paralléelement a la rue
La construction de ce nouveau guartier pourra se faire avec un parcellaire relativement petit, des fronts et
continuités batis de fagon diversifiée, tant dans la forme et la taille de parcelle gue celle du bati.

Desserte de la zone
La desserte de ce futur secteur sera assurée par les continuités des voies existantes :
- larue du marché
- larue du champ de foire
- le chemin des artisans

EPCI DU PAYS D'AUGE DOZULEEN Elaboration du P.L.U. intercommunal Orientations particuliéres d'aménagement
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5. Zones 1AU et 2AU sur la commune de Dozulé (sud)

Vocation des zones
Ces deux zones sont destinées a accueillir des opérations d'habitat a vocation résidentielle en continuité des zones
actuelles.

Implantation et situation
Située au sud de la ville de Dozulé, elles s'implantent toutes les deux sur les espaces exposés :
- al'ouest (1AU), entre I'avenue Michel d'Ormano et le cimetiére
- al'est, (2AU), face au cimetiere, en retrait a la voie communale n°5 et bordé d'une trame bocagere trés
présente.

Impacts visuels
Les covisibilités sont directes et relativement proches. Les deux sites sont pergus depuis une voie urbaine avec un
secteur construit en vis-a-vis. Cette configuration confére au site un réle résidentiel, en continuité des zones batis
alentours.

Accompagnement paysager - Préverdissement
A l'est, mise en place d'une trame verte en bordures sud.
A l'ouest, mise en place d'une trame bocagere dans le sens de la pente générale du site et destinée a inscrire le
nouveau guartier dans une ambiance rurale affirmée.

Implantation du bdti
La construction de ces nouveaux quartiers pourra se faire de fagon diversifiée, tant dans la forme et la taille de
parcelle que celle du bati.

Desserte de la zone
La desserte de ces futurs secteurs sera assurée par les continuités des voies existantes :
- al'ouest, depuis I'avenue Michel d'Ormano
- al'est, depuis le chemin communal n°5

EPCI DU PAYS D'AUGE DOZULEEN Elaboration du P.L.U. intercommunal Orientations particuliéres d'aménagement
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6. Zones 1AUE et1AUEp sur la commune de Dozulé

Vocation des zones
L'aménagement de ces deux zones doit permettre d'accueillir des activités artisanales, commerciales ou
industrielles en continuité de la zone existante (1 AUE) et des équipements publics (1AUEp). Cette implantation
confirme et renforce ainsi le pole d'activités existant.

Implantation et situation
La création de ce secteur d'activités vient en complément de la zone existante, a 'ouest de celle-ci, le long de
l'autoroute A13.
L'implantation de ce secteur se fait sur un terrain plat et relativement ouvert sur la vallée de I'Ancre.

Impacts visuels
Bien que largement ouvert sur le fond de vallée de I'Ancre, ce site est peu visible depuis I'autoroute du a la
présence d'un talus planté qu'il conviendra de renforcer et de poursuivre.
La future présence de batiments doit cependant étre accompagnée.

Accompagnement paysager - Préverdissement
Cette zone doit s'accompagner d'une "charpente" bocagére dense qui viendra compléter celle existante :
- en traitement des limites exterieures (le long de I'autoroute et du chemin rural)
- enaccompagnement de limites intérieures entre les futures parcelles afin d'intégrer les volumes batis
Cette charpente verte devra organiser le site et hiérarchiser les lieux.

Implantation du bdti
Le bati devra étre de gabarit moyen a petit et son implantation s'organiser avec la trame verte.

Desserte de la zone
La desserte de ce futur secteur sera assurée principalement la RD142 et le petit chemin rural dont il faudra toutefois
conserver les caractéristiques.

EPCI DU PAYS D'AUGE DOZULEEN Elaboration du P.L.U. intercommunal Orientations particuliéres d'aménagement
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7. Zone 1AUb sur la commune de Saint-Léger-Dubosqg

Vocation de la zone
Cette zone est destinée a accueillir des opérations d'habitat résidentiel.

Implantation et situation
Implanté sur le flanc de coteau orienté ouest, le site est exposé a la vue directe avec la zone bétie de Dozulé,
notamment le secteur commercial et la RD675 en sortant de Dozule.

Impacts visuels
Les covisibilités sont directes et fortes entre la zone commerciale en contre bas et le futur quartier.

Accompagnement paysager - Préverdissement
Afin d'atténuer l'impact visuel du bati, une trame bocagére sera mise en place perpendiculairement a la pente
naturelle du terrain de fagon non systématique. Cette trame est indispensable et pourra étre accompagnée des
voies de desserte interne.

Implantation du bdti
L'implantation du bati se fera de maniéere a présenter de préférence les pignons :
- pour minimiser la présence du bati
- pour permettre des orientations nord-sud
La construction de ce nouveau quartier pourra se faire de fagon diversifiée, tant dans la forme et |a taille de parcelle
que celle du bati
L'objectif d'accueil pour I'ensemble de cette zone correspond a une guarantaine de logements maximum.

Desserte de la zone
La desserte de ce futur secteur sera assurée depuis les voies existantes alentours :
- RD8&75 au nord et la liaison non automobile qui la bordera
- RD287 a l'est
A l'ouest, seuls des cheminements piétons donneront accés au secteur commercial en passant sur la Couperée.

EPCI DU PAYS D'AUGE DOZULEEN Elaboration du P.L.U. intercommunal Orientations particuliéres d'aménagement
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8. Zone 1 AU sur la commune de Saint-Léger-Dubosg

Vocation de la zone
Cette zone est destinée a accueillir des opérations d'habitat

Implantation et situation
Le site est confiné dans une trame bocagere existante, marqué par le ruisseau du Varibeau et sans relief.

Impacts visuels
Les covisibilités directes ne concernent que le secteur résidentiel avec les quelques habitations alentour filtrées par
un maillage bocager existant.
L'aménagement de cette zone ne va pas modifier la silhouette de village.

Accompagnement paysager - Préverdissement
La trame bocagére existante doit étre conservée et renforcée.

Implantation du bdti
Pas de remarque particuliere sur limplantation du bati.
La construction de ce nouveau quartier pourra se faire de fagon diversifiée, tant dans la forme et |a taille de parcelle

que celle du bati.

Desserte de la zone
La desserte de ce futur secteur sera assurée exclusivement par la voie communale n°5 au nord.

EPCI DU PAYS D'AUGE DOZULEEN Elaboration du P.L.U. intercommunal Orientations particuliéres d'aménagement
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9. Zone 2 AU sur la commune de Saint-Jouin

Vocation de la zone
Cette zone est destinée
- aaccueillir des opérations d'habitat en continuité des zones actuelles
- aaffirmer la centralité de village par une densification d'un coeur de village

Implantation et situation
Implanté a l'arriére du ceceur de village, le site est confiné dans une trame bocagére existante sans relief marqué.

Impacts visuels
Les covisibilités directes ne concernent que des secteurs résidentiels entre eux, si ce n'est le clocher de I'église qui
est perceptible depuis le terrain. L'aménagement de cette zone ne va pas modifier la silhouette de village.

Accompagnement paysager - Préverdissement
La trame bocagére existante doit étre conservée et renforcée.
Des couloirs visuels concentriques et orientés vers le clocher servent a rythmer le nouveau quartier.

Implantation du bdti
Pas de remarque particuliére sur l'implantation du bati.
La construction de ce nouveau quartier pourra se faire de fagon diversifiée, tant dans la forme et la taille de parcelle
que celle du bati

Desserte de la zone
La desserte de ce futur secteur sera assurée depuis la voie existante au droit de I'église. L'aménagement devra
prévoir un bouclage éventuel et futur vers la VC2 depuis le nord et l'ouest de l'opération.

EPCI DU PAYS D'AUGE DOZULEEN Elaboration du P.L.U. intercommunal Orientations particuliéres d'aménagement
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10. Zones 1AU sur la commune de Saint-Jouin

Vocation des zones
Ces deux zones sont destinées a accueillir des opérations d'habitat en continuité des zones actuelles.

Implantation et situation
Les deux sites sont implantés dans une trame bocagere existante sans relief marqué.

Impacts visuels
Les covisibilités directes ne concernent que des secteurs residentiels entre eux.
L'aménagement de cette zone ne va pas modifier la silhouette de village.

Accompagnement paysager - Préverdissement
La trame bocagére existante doit étre conservée et renforcée.
Un maillage bocager doit permettre une intégration de ce quartier dans l'environnement.

Implantation du bdti
Pas de remarque particuliére sur l'implantation du bati.
La construction de ce nouveau guartier pourra se faire de fagon diversifiée, tant dans la forme et la taille de parcelle
que celle du bati.

Desserte de la zone
La desserte de ces futurs secteurs sera assurée
- depuis la voie communale n° 108 dite de la Duguerie pour le secteur 1AU du nord-ouest
- directement depuis la RD287 pour le secteur 1AU le plus & l'ouest

EPCI DU PAYS D'AUGE DOZULEEN Elaboration du P.L.U. intercommunal Orientations particuliéres d'aménagement
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11. Zone 1 AU sur la commune de Cresseveulille

Vocation de la zone
Cette zone est destinée
- aaccueillir des opérations d'habitat en continuité des zones actuelles.
- aaffirmer la centralité de village par une densification d'un coeur de village

Implantation et situation
Implanté & l'arriére de la mairie, le site est confiné dans une trame bocagére existante sans relief marqué.

Impacts visuels
L'aménagement de cette zone ne va pas modifier la silhouette de village.

Accompagnement paysager - Préverdissement
La trame bocagére existante doit étre conservée et renforcée.
Un maillage bocager doit permettre une intégration de ce quartier dans I'environnement.

Implantation du bdti
Pas de remarque particuliére sur limplantation du bati.
La construction de ce nouveau quartier pourra se faire de fagon diversifiée, tant dans la forme et |a taille de parcelle
que celle du bati

Desserte de la zone
La desserte de ce futur secteur sera assurée :
- depuis la VC n°201, dite route inutile, par la création d'un accés principal
- depuis la RD n°276, au sud, en s'appuyant sur un accés existant (parcelle A238)

L'operation d'aménagement sera soumise & une cession gratuite le long de la voie communale n°201, dite route
inutile, afin d'en permettre son aménagement et d'en faciliter la circulation.

EPCI DU PAYS D'AUGE DOZULEEN Elaboration du P.L.U. intercommunal Orientations particuliéres d'aménagement



